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 بسمه تعالی 

 

وفق قانون نظام مهندسی ساختمان و آیین نامه اجرایی و شییو    در راستای عمل به وظایف و اختیارات محوله به سازمان استان 

 و به منظور رعایت حقوق اعضا و در پیی  آیین نامه و مبحث دوم مقررات ملی و شیو  نامه و ابلاغیه های بعدی آن  33نامه اجرایی ماد   

 شیو  نامه تعلییق،  در خصوص استفاد  از ظرفیت قانونی تعلیق12/12/1402مورخ     464682پیشنهاد سازمان بازرسی استان به شمار 

 تهیه و تدوین شد  و در سازمان استان اجرا می گردد.به شرح ذیل  

 
 

 

 بندهایی که در مبحث دوم مقررات ملی ساختمان به تعلیق اشاره دارند: -1

درصد میدت منیدرد در قیرارداد بیه  15در صورتی که صاحب کار، اجرای پروژ  را بدون قصور مجری به هر دلیل بیش از   -8-4-9

تاخیر بیاندازد، موضوع این تعلیق کار از شروع تا پایان مدت مذکور پس از تایید نیاظر هماهنیک کننید  کتبیا بیه سیازمان 

و سازمان استان با توجه به مفاد قرارداد فی ما بین مجیری و صیاحب  استان ، مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام می شود ،

کار در خصوص نحو  ادامه کار یا فسخ قرارداد و یا اجاز  اجرای پروژ  دیگری توسط مجری اتخاذ تصمیم می نماید و نظر او 

 برای طرفین لازم الاجرا خواهد بود.

درصد مدت منیدرد در قیرارداد بیه تیاخیر  15در صورتی که اجرای پروژ  بدون قصور ناظر حقیقی به هر دلیل بیش از  - 5-4-14

افتد و زمان این تعلیق کیار از شیروع تا پیاییان مدت آن ، مورد تیایید سازمان اسیتان قرار گیرد، ناظر حقیقی مجاز خواهید 

بود تا تعیین تكلیف کار، نسیبت بیه اراییه خیدمات مهندسییی پییروژ  دیگیری در حیدود ظرفییت تعییین شید  از طرییق 

 .سازمان استان اقدام نماید

درصید میدت منیدرد در  15در صورتی که صاحبكار، اجرای پروژ  را بدون قصور ناظر حقیوقی بیه هیر دلییل بیییش از  -8-4-15

قرارداد به تاخیر اندازد و میوضیوع این تعلیق کیار از بدو شیروع تیا پیایییان میدت مذکور مورد تیایید سازمان اسیتان قیرار 

گیرد، ناظر حقوقی مجاز خواهد بود تا تعیین تكلیف کار، نسبت بیه ارایه خدمات مهندسی ساختمان یا مجتمع یا مجموعیه 

 .ساختمانی دیگری در حدود ظرفیت تعیین شید  از طریق سازمان استان اقدام نماید

پرداخیت هیینیه خسیارت دوران تعلییق و اجیار  مربیو  بیه   -شرایط عمومی قرارداد همسان اجرای ساختمان   20بخشی از ماد   

ماشین آلاتی که در دوران تعلیق در کارگا  ماند  اند بر اساس مبلغ یا درصدی که در شرایط خصوصی قیرارداد تعییین میی 

ما  و بیشتر از از یكبار فقط با توافق مجری و صاحب کیار در قالیب  3گردد ، بر عهد  صاحت کار است. تعلیق مدت بیش از 

 شرایط خصوصی قرارداد امكان پذیر است.
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 مراحل و شرایط لازم برای ثبت و اعمال تعلیق به شرح ذیل می باشد: -2

تعلیق ، تیاریخ شیروع و  ( با تعیین زمانو یا احراز هویت ) همرا  با گواهی امضاء    الیاما با درخواست مالک  برای بار اول  تعلیق  -2-1

ناظر هماهنیک کننید  میی بایسیت گییارش   .و مجری قابل پذیرش خواهد بودناظر هماهنک کنند   و تایید    مدت آن  پایان

 وضع موجود ساختمان را از سایر ناظرین دریافت و تایید و موافقت ایشان را مبنی بر تعلیق اخذ نماید.

 .می نماید ارسال پروانهبه مرجع صدور   اقدام مقتضی و توقف عملیات اجراییجهت  راتعلیق مراتب  سازمان استان  -2-2

قابل تمدید میی  برای یک دور  سه ماهه دیگر حداکثر و قابل پذیرش می باشد  دور  سه ماههتعلیق برای هر پروژ  صرفا یک    -2-3

 (  شرایط عمومی 20ماد   وفق   ) باشد. تعلیق برای هر پروژ  فقط یک بار پذیرفته می شود.

: در صورتی که مالک به مدت زمان بیشتری برای تعلیق نیاز داشته باشد و یا در طول مدت اجرای سیاختمان بیه دفعیات   1تبصر   

بیشتری برای تعلیق نیاز داشته باشد ، به منیله انصراف از قرارداد اولیه بود  و قراداد اولیه خاتمه یافته تلقی شد  و تا زمیان 

در این صورت ضیمن پرداخیت حیق الیحمیه نیاظر و  ، پروژ  متوقف خواهد بود.) قرارداد ناظر و مجری (ارائه قرارداد جدید 

 .مهندسان خارد می گردد ، موضوع به مرجع صدور پروانه اطلاع رسانی شد  و پروژ  از تعهددر دور  تعلیق مجری 

و درخواست فعال سازی پیروژ  اقیدام ننمایید، بیه   دور  تعلیق مالک نسبت به مراجعه به سازمان  صورتی که در پایاندر  :    2تبصر   

منیله انصراف از ادامه کار بود  و قرارداد ناظرین و مجریان خاتمه یافته تلقی می گردد. در این صورت ضمن پرداخیت حیق 

مهندسان خارد می   ، موضوع به مرجع صدور پروانه اطلاع رسانی شد  و پروژ  از تعهددر دور  تعلیق  الیحمه ناظر و مجری  

 .گردد

 می شود.محاسبه   تعلیق جی مدت زمان قرارداد ناظرین و مجریان مدت زمان  -2-4

 انعقاد قرارداد جدید با مهندسان قبلی به شر  رعایت ظرفیت و صلاحیت ، بلامانع است.  -2-5

در صورتی که حق الیحمه خدمات مهندسی در دور  تعلیق تغییر نماید، باقی ماند  مدت قرارداد مشمول تعدیل حق الیحمیه   -2-6

 .تعرفه زمان عقد قرارداد خواهد بود بهما به التفاوت تعرفه روز  برابر

شرایط عمومی قرارداد همسان اجرای ساختمان و شرایط خصوصی آن ، هیینه دور  تعلیق مشخص   20نظر به اینكه در ماد     -2-7

اجیاز  اسیتفاد  از  میی مانید وبیاقی  مجری پروژ  در تعهد ) متراژ و تعداد (  ظرفیت  شد  است ، لذا مجریان در دور  تعلیق

 ظرفیت معادل پروژ  و اخذ کار جایگیین را ندارند.

 ملاحضات :   -3

 هیات مدیر  می باشد. 16/10/1403شیو  نامه به استناد مصوبه مورخ این اجرای تصویب و    -3-1

اجرا می گردد و پس از طیی دور  آزمایشیی ، مجیدد   صورت آزمایشیه  باین شیو  نامه از زمان اجرا به مدت یک سال    -3-2

 بررسی و نسبت به ادامه روند و چگونگی آن تصمیم گیری خواهد شد.
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تكلییف  و تعییین آنها گذشته باشدتعلیق  بیش از سه ما  از    ، کلیه پروژ  هایی کهاز زمان ابلاغ و اجرای این شیو  نامه    -3-3

نشد  باشند ، در سامانه خدمات مهندسی به حالت اجرا در آمد  و ظرفیت آنها به کارتابل اشخاص بیاز میی گیردد. ایین 

اشخاص یک ما  فرصت دارند تا وضعیت پروژ  و تعلیق آن را مشخص نمایند . پس از آن در صورتی که ظرفییت ایشیان 

 منفی باشد ، مراتب به شورای انتظامی استان ارجاع خواهد شد.

ابیلاغ ییا مصیوبه ،  و ییا شیورای مرکییی را  و شهرسیازیاز سوی وزارت ،    این شیو  نامهدر صورتیكه در مدت اجرای    -3-4

 .می گردد  ملغی  این شیو  نامهجدیدی صادر گردد ،  

 بند و چهار صفحه تهیه و تدوین شد  است. 3این شیو  نامه در    -3-5

 

 : نمودار گردش فرایند تعلیق به شرح ذیل می باشد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 در سامانه پذیرش درخواست تعلیق را ثبت می نماید.مالک 

 در خواست مالک شامل دلیل  و یا دلایل تعلیق ، تاریخ شروع تعلیق ، تاریخ اتمام تعلیق و مدت تعلیق می باشد.

 پس از تایید مالک درخواست تعلیق در کارتابل مجری قرار می گیرد.

 مجری موضوع تعلیق را تایید می نماید.

اخذ نظر  پس ازمراتب را جهت بازدید از محل به بازرسان خود ارجاع می نماید و سازمان استان ) واحد مجریان ( 

 بررسی مدارک و ترتیبات لازم موضوع تعلیق را تایید می نماید. بازرس و 

 پس از تایید مدیر واحد مجریان درخواست تعلیق در کارتابل ناظرین قرار می گیرد 

  ق را بررسی و تایید می نمایند.یمراتب تعل گزارش وضع موجود ناظرین پروژه ضمن ارائه 

سازمان استان ) واحد خدمات مهندسی ( گزارش ناظرین را کنترل کرده و پس از  بررسی مدارک و ترتیبات لازم  

 موضوع تعلیق را تایید می نماید. 

 را طی نامه ای به مرجع صدور پروانه اعلام می نماید و در اختیار مالک قرار می دهد. و درخواست توقف عملیات  تعلیق موضوعسازمان استان 

 ثبت می گردد. برای مجری و ناظرین در این مرحله تعلیق پروژه در سامانه خدمات مهندسی 


